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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES
INDEPENDIENTES
(cifras en miles de pesos)

A la Asamblea General de Accionistas
y al Consejo de Administracion de
Unién de Crédito Integral, S.A. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Unién de Crédito Integral, S.A. de C.V.
(la Compaifiia), que comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2021 y 2020,
y los estados de resultados, de variaciones en el capital contable y de flujos de efectivo,
correspondientes a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de las cuestiones descritas en la seccién
“Fundamento de la opinién”, los estados financieros de Unién de Crédito Integral, S.A. de
C.V,, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 han sido preparados en todos los aspectos materiales
de conformidad con los criterios contables emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

Fundamento de la opinién con salvedades

Como se observa en la nota 6 de los estados financieros, el saldo de cartera de crédito al 31
de diciembre de 2021 es por $210,296 distribuida en nueve socios siete de esos socios
(numeros 4 al 10) se identifican con un mismo grupo empresarial encabezado por el Ing. José
de Jesus Aguirre Campos por $201,498; el saldo en 2020 de la cartera de crédito es por
$262,358 distribuida en diez socios, sin embargo siete de esos socios (nimeros 4 al 10) se
identifican con un mismo grupo empresarial encabezado por el Ing. José de JesUs Aguirre
Campos por $252,628.
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Como se muestra en la Nota 11 de los Estados Financieros, del total de préstamos de socios
y otros organismos por $150,621 el 89.2% de ese pasivo se concentra en solo dos socios, |0
cual podria no cumplir con lo establecido por el articulo 47 de la Ley de Uniones de Creédito
en lo que se refiere a la diversificacion de riesgos

En el afio 2020 se pagé al proveedor Raumend, SA de CV $2,600 por asesoria en contrato
de suministro de personal.

De lo sefialado en el parrafo anterior no conté con elementos para cerciorarme de que los
servicios se hayan recibido, ni que las operaciones se llevaron a cabo con el principio de valor
de mercado, en consecuencia, tampoco pude cerciorarme de si el efecto fiscal de deduccidn
dado por la empresa es adecuado.

Por lo que se refiere al reconocimiento de los impuestos a la utilidad diferidos segun lo
dispuesto en la norma de informacién financiera NIF D-4, la Unién de Crédito no ha reconocido
activo ni pasivo por el impuesto diferido derivado de los pagos anticipados y de las
estimaciones preventivas para riesgos crediticios.

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de este informe. Somos independientes de la Compariia de conformidad
con el Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C.
(Cédigo de Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestras auditorias de los estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica
Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis: Bases de preparacion de los estados financieros

Llamamos la atencién sobre la Nota 2 a los estados financieros adjuntos en la que se
describen las bases contables utilizadas en la preparacién de los mismos. Dichos estados
financieros fueron preparados y presentados de conformidad con las reglas y préacticas
contables para Uniones de Crédito emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
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Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad
en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de Crédito
emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y del control interno que la
Administracién consider6 necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de desviacion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma
contable de negocio en marcha excepto si la Administracién tiene la intencion de liquidar la
Companiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte
una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una desviacién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
elusion del control interno.
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» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la Compaiiia.

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y |la correspondiente informacién revelada por la
Administracion.

* Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para
continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Compariia deje de ser un negocio en marcha.

Sobre el principio de negocio en marcha no tenemos indicios de que la administracion
de la entidad haya hecho evaluaciones sobre la continuidad de la negociacién y planes
que lo sustenten, sin embargo, hacemos notar que la operacion actual de la entidad
se sustenta mayoritariamente en las operaciones llevadas a cabo con un solo grupo
empresarial encabezado por el Ing. José de Jesus Aguirre Campos; tampoco tuvimos
evidencia de la implementacién de planes de accién que hagan frente a la situacién
de la pandemia COVID-19, si bien la actividad de la Unién de Creédito Integral se ha
visto afectada de manera marginal.

* Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.
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Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia Yy, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

SANTOS RAYAS CONTADORES PUBLICOS, S.C.
Asociado a GOSSLER, S.C.

Jesus Gallegos Gonzalez
Contador Publico Certificado
Cédula Profesional No. 3259613
Registro AGAFF 17692

Guadalupe, Zacatecas México.
Marzo 16, 2022
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UNION DCE CREDITO |

UNION DE CREDITO INTEGRAL, SA DE CV
ESTADO DE RESULTADOS POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Cifras en miles de pesos)

2021 2020

Ingresos por intereses 21,491 27,234
Gastos por intereses 10,760 14,898
Resultado por posicién monetaria neto (margen financiero) 0 0
Margen Financiero Nota 18 10,731 12,336
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 2,507 6,120
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 8,224 6,216
Comisiones y tarifas cobradas 0 0
Comisiones y tarifas pagadas 10 8
Resultado por intermediacién 0 0
Otros ingresos (egresos) de la operacién Nota 19 1,541 762
Gastos de Administracion y Promocién 7,039 9,683
Resultado de Operacion 2,716 -2,712
Participacién en el Resultado de Subsidiarias no Consolidadas, Asociadas y Negocio 0 0
Resultade antes de Impuestos a la Utilidad 2,716 -2,712
Impuestos a la utilidad causados (Notas 23) 0 576
Impuestos a la utilidad diferidos (Notas 3-k y 23) 0 0
Resultado antes de operaciones discontinuadas 2,716 -3,288
Operaciones discontinuadas 0 0

Resultado neto 2,716 -3,288

“Los presentes estados de resultados, se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y
obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose refiejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones
Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaren y valuaron con apego a sanas practicas y a las dis|

Los presentes Estados de Resultados fueron aprobados por el Consejo de Administracién bajo la responsabilidad de los di que I suscriben"

Las notas a los Estados Financierog 4fie se acompaian son parte integrante de estos Estados

e

Ing. Rafael Borgego Estrada
Presid del Consejo de Administpéacion.

Wi/

L.C.

L.C. Erik

a Ruiz $andoval
Ci ra

o Gil Montoya
Comisario

Pagina web de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores "http:/iwww.cnbv.gob.mx"
Pégina web de la Unién de Crédito Integral, S.A. de C.V. http://www.ucisa.com.mx/edos_fin/descargas.htm|

Blvd. L6pez Portillo 501-1B  Col. Dependencias Federales Guadalupe, Zac. C.P. 98618 Tel. y Fax (492) 921 00 18
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UNION DE CREDITO INTEGR

UNION DE CREDITO INTEGRAL, SA DE CV

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

(Cifras en miles de pesos)

Resuitado Neto

Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Remegdiaciones por Beneficios definidos
Estimacién preventiva para riesgos crediticios
impuestos a la utilidad causados y diferidos
Depreciaciones de inmuebles maquinaria y equipe

Activ cidn
Cambio en inversiones en valores
Cambio en Cartera de crédito (neto)
Cambio en bienes adjudicadoes (neto)
Cambio en otros activos operativos (neto)
Cambio en Prestamos bancarios, de socios y otros organismos
Cambio en otros pasivos operativos
Capital contable (cancelacion obligaciones de retiro)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Activi e Inversién

Pagos por adquisicion de inmuebles, mobiliario y equipo
Pagos por adquisicion de activos intangibles

Capital Exhibido

Cobros de dividendos en efectivo

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Actividades de Financiamiento

Cobros por emisién de acciones
Pagos por reembolsos de capital
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo
Efecto por cambios en el valor neto del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del pericdo

2021 2020
2,716 -3,288
-108 -134
0 0
1,246 1,180
1,141 1,046
-12,871 721
52,715 65,385
0 0
374 -226
-43,598 -64,227
450 1,142
0 0
-3,830 2,795
-19 -15
0 0
0 0
0 0
-19 -15
0 0
0 0
0 0
9 537
0
672 134
681 672

"Los presentes estados de fujos de efectiva se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, €7 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontrandose reflejados todas las entradas y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por la unién de crédito durante los periodos arriba mencionados, las cuales

se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

Los presentes estado de fiujos de efectivo fueron aprobados por el jo de administracion bajo la responsabilidad de los directivos que los susgrb

Las notas a los Estados Financieros que se acompg#dn son parte iptegrante de estos Estados

Ing. Rafael Borrego Estrada
Presidente del Consejo de Administracion.

il Montoya
Comisario

Pégina web de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores "hitp:/Awww.cnbv.gob.mx"

Blvd. Lopez PSHIlle" BB “"CHI" Depéhdemnei4s FeaetalesGiiadalupe, Zac.

"L.C, ErikaRuiz Sanddval
b ontadora
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UNION DE CREDITO INTEGRAL, S.A. DE C.V.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

NOTA 1. ACTIVIDAD PRINCIPAL.

La uniéon de crédito nace como Unién de Crédito de la Construccion de Zacatecas en abril
de 1994, en asamblea general extraordinaria del 22 de enero 2009 se determin6 de manera
unanime el cambio de denominacion social por Unién de Crédito Integral.

La actividad principal de la Unién de Crédito Integral, S.A. de C.V. (la compaifiia), consiste
en la recepcion de préstamos y créditos de sus socios, de instituciones de crédito y de otros
organismos financieros, el otorgamiento de créditos y préstamos a sus socios, o bien
facilitar su acceso al crédito otorgandoles su garantia o aval por los créditos que contraen
éstos con otras personas o instituciones de crédito.

De conformidad con la autorizacién que con fecha 5 de enero de 1994 le otorgé la Comision
Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), hasta el 20 de agosto de 2008, la compaiiia operd
como organizacidn auxiliar del crédito. A partir del 21 de agosto de 2008, inici6 si vigencia
la Ley de Uniones de Crédito, conforme a la cual continia vigente la autorizacion de la
compaiiia para operar como unién de crédito y de conformidad con la Ley de referencia se
le considera un intermediario financiero. Con fecha 28 de mayo de 2009 la CNBV autorizé
la modificacién de la autorizacién para operar como unién de crédito derivado del cambio
de denominacién social de Unién de Crédito de la Construccién de Zacatecas, SA de CV a
Unién de Crédito Integral, SA de CV, se ubica en el nivel | de operaciones.

NOTA 2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se ajustan a la estructura basica de las Normas de Informacion
Financiera (NIF) emitidas-por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera,
A.C. (CINIF), excepto en las reglas particulares de registro, valuacion, presentacion y
revelacion de rubros especificos que a juicio de la CNBV deban aplicarse sobre
normatividad especifica o sobre un criterio contable especial, considerando que la Unién de
Crédito realiza operaciones especializadas.

Con la finalidad de adecuar la normatividad contable que le es aplicable a las uniones de
crédito y otras entidades que realizan actividades especializadas, con fecha 19 de enero de
2009, la CNBV publicé los criterios contables aplicables, los cuales fueron actualizados
mediante diversas resoluciones publicadas.



NOTA 3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se presenta un resumen de las politicas contables mas significativas
utilizadas en la preparacion de los estados financieros:

a. Efectos de la inflacion en los estados financieros. De conformidad con lo dispuesto
en la NIF B-10, Efectos de la Inflacién (esta normatividad es aplicable a la entidad, de
conformidad con el Criterio A-2 Aplicacién de normas particulares del esquema general
de la contabilidad de las uniones de crédito, que entré en vigor el 1de enero de 2008),
la elaboracion de los estados financieros de 2021 y 2020 se efectué como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflacion por ambos ejercicios, pues la inflacién
acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores no fue superior al 26%, lo que la
referida norma califica de entorno econémico no inflacionario. En cambio, los estados
financieros de 2007 si contienen los efectos inflacionarios hasta el 31 de diciembre de
dicho afio, pues el boletin B-10 en vigor en ese ejercicio asi lo prescribia.

Los porcentajes de inflacion de los tres ejercicios de 2018 a 2020 y de 2019 a 2021
fueron del 10.81% para los primeros y de 13.33% para los segundos, por lo que se ha
operado dentro de un entorno econdmico no inflacionario. El reconocimiento de los
efectos de la inflacién se presentara en adelante sélo si se rebasa el 26%mencionado
con anterioridad.

Los porcentajes de inflacién por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2021y
2020 fueron del 7.35 y 3.15% respectivamente

Los valores de los conceptos no monetarios que aparecen en el balance general y el
estado de resultados de 2021 y 2020, y en consecuencia de los demas estados del
mismo ejercicio, estan afectados por la actualizacién de las cifras correspondientes con
motivo de su reexpresién hasta el 31 de diciembre de 2007. Por tal motivo, las
inversiones en activos fijos y sus depreciaciones, activos intangibles y su amortizacion,
asi como el capital contable, incluyen la actualizacion que se reconocio y registré hasta
el ejercicio de 2007. En las notas a estos estados financieros debe darse por entendido
este aspecto, aunque no se mencione especificamente.

b. Moneda Funcional. La entidad ha identificado que el peso mexicano es su moneda de
registro, funcional y de informe, por lo que no fue necesario realizar ningun proceso de
conversion.

c. Disponibilidades. Estan representados por depdsitos bancarios a la vista en cuentas
de cheques en moneda nacional, se valuan a valor nominal, en el caso de moneda
extranjera se valuan a la cotizacién del cierre del ejercicio. Durante los ejercicios del
2021 y 2020 la Unién de Crédito no presenté disponibilidades en moneda extranjera.



d. Inversiones en Valores. Estan representados por inversiones en titulos para negociar,
titulos disponibles para la venta y titulos conservados a vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su costo de adquisicion y se valtian
a su valor razonable (el cual incluye, en su caso, el descuento o sobreprecio). El valor
razonable de los valores se obtiene del precio actualizado para valuacién que se
obtenga de proveedores de precios (o de modelos internos de valuacion). Los costos
de transaccion por la adquisicion de los titulos se reconocen como sigue:

i.  Titulos para negociar: En los resultados del ejercicio a la fecha de adquisicién.
i. Titulos disponibles para la venta y conservados a vencimiento: Como parte de la
inversion.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valuan a su valor
razonable y los resultados por valuacion se reconocen de la siguiente manera:

i.  Titulos para negociar, en los resultados del ejercicio.
i. Titulos disponibles para la venta, en otras partidas de la utilidad integral dentro del
capital contable.

Los titulos conservados a vencimiento se valian a su costo amortizado, es decir, la
amortizacién del premio o descuento (incluido el valor razonable al que se reconocen
inicialmente), asi como de los costos de transaccion, forman parte de los intereses
devengados.

La utilidad o pérdida en cambios proveniente de las inversiones en valores denominadas
en moneda extranjera se reconoce en los resultados del ejercicio.
Administracion de Riesgo:

La Unién de Crédito esta conformada como una empresa de servicios a sus socios. De
acuerdo con las facultades que le son conferidas en la LUC puede obtener préstamos de
sus socios documentados con pagarés de rendimiento liquidables al vencimiento, mismos
que son direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la unién de crédito no
tener riesgos en el manejo de los excedentes de dichos préstamos de socios y de capital
de la unién de crédito, por lo que el tipo de inversiones en valores contemplan plazos y
tasas fijas; asimismo, es politica invertirlos con intermediarios financieros que han
demostrado tener una sélida posicion financiera



e. Politicas y Procedimientos establecidos para el Otorgamiento, Control y
Recuperacion de Créditos, asi como las relativas a la Evaluacion y Seguimiento
del Riesgo Crediticio. EI manejo del nivel de riesgo de la unién de crédito en los
financiamientos que otorga estéa determinado por el tipo de proyectos que apoya, por el
esquema de evaluacion y autorizacion que ha implementado, asi como por las politicas
de operacién que ha desarrollado, derivadas del conocimiento y experiencia en los
proyectos de inversién caracteristicos de la industria de la construccion. El sistema de
seleccion de los proyectos de inversion se sustenta en apoyar aquellos casos que
demuestren ser viables técnica y financieramente, ademas de contar con garantias
adicionales suficientes para afrontar alguna contingencia imprevista.

La evaluacién de los proyectos contempla aspectos técnicos, financieros y legales que
permitan analizar cuantitativa y cualitativamente sus antecedentes, situacion actual y
proyeccion a mediano plazo de su desarrollo. Esta informacion es la base para preparar
la presentacién del caso a los odrganos de autorizacién de la unién de crédito,
conformados por la Direccién General de la Union, el Comité de Crédito y el Consejo de
Administracion.

f. Politicas y Procedimientos establecidos para determinar concentraciones de
Riesgos de Crédito. La Unién de Crédito determina cual es el nivel de riesgo normal
en cada una de los acreditados, dependiendo de su infraestructura y nivel de negocios,
por lo que no existe concentracién de riesgo en la cartera vigente destinada a dichas
unidades de produccion.

Respecto a los financiamientos destinados a “compairiias relacionadas’, cuyos montos
son sustancialmente mayores que los destinados a cualquiera de los demas socios,
tienen caracteristicas muy especificas que minimizan el nivel de riesgo de los mismos
y se conoce a detalle la integracion de sus pasivos.

g. Metodologia para determinar la Estimacion preventiva para riesgos crediticios.
Representa la estimaciéon para créditos irrecuperables reconocida por la Union de
Crédito, con base en las reglas para calificacion de la cartera crediticia emitidas por la
CNBV: el monto de las estimaciones se determina con base en las diferentes
metodologias establecidas por la Comision. Trimestralmente se modifica dicha
estimacion, con base en el ultimo estudio que se haya efectuado. Derivado de la
evaluacion se provisiona cierta cantidad de la cartera como irrecuperable dependiendo
de los niveles de riesgo asociado.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran como vencidos,
se provisionan al 100%, por el monto de intereses generados desde que ocurrio el
primer incumplimiento hasta el momento en que el crédito se traspaso a cartera vencida.



La metodologia de calificacion de cartera de crédito se realiza basados en las
disposiciones emitidas para tal efecto y se le asignan los grados de riesgo y porcentaje
de estimacion de acuerdo a lo ahi establecido.

Intereses devengados no cobrados y cartera vencida. Los créditos o amortizaciones
parciales de créditos que no hayan sido cubiertos en periodos que van de 30 o 90 dias
se consideran cartera vencida por saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los
30 o 90 dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan, sin
embargo, la acumulacién de los mismos se suspende en el momento en que los
intereses no cobrados y/o la totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida. Los
intereses devengados durante el periodo en que el crédito se consideré cartera vencida
se reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran.

Cuando un crédito catalogado como vencido es reestructurado, éste permanece como
cartera vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento inicial de créditos se registran como
créditos diferidos y se amortiza contra resultados del ejercicio como un ingreso, bajo el
método de linea recta durante la vida del crédito.

Propiedades, mobiliario y equipo. Se registran a su costo de adquisicion. Los
adquiridos hasta el afio 2007 se encuentran reexpresados con base en los factores de
actualizacién derivados del valor de la UDI. La depreciacién de inmuebles, mobiliario y
equipo se calcula por el método de linea recta con base en la vida util estimada de los
activos correspondientes, aplicando los porcentajes siguientes:

Tipo de Activo Anos Porcentaje de
depreciaciéon
Mobiliario y equipo de oficina 10 10%
Equipo de computo 3.33 30%
Periférico de equipo de 3.33 30%
computo
Gastos de instalacion 10 10%
Inmuebles para oficina 20 5%

Equipo de transporte 4 25%



j. Beneficios a los empleados. De conformidad con la NIF D-3 Beneficios a los
empleados, las remuneraciones que se pagan regularmente a los empleados durante
la relacién laboral: sueldos y salarios, comisiones, premios gratificaciones, aportaciones
de seguridad social, PTU, entre otros, denominados también beneficios directos a corto
y largo plazo se reconocen en los resultados en proporcién a los servicios prestados en
el periodo contable respectivo.

Los beneficios por terminacion y los beneficios al retiro, que en el caso de la unién de
crédito comprenden las indemnizaciones, primas de antigiedad y pensiones del
personal, se reconocen conforme se devengan independientemente de su fecha de
pago y su determinacion estd sustentada en calculos actuariales, con base en el
“Método de Financiamiento de Crédito Unitario Proyectado”.

La entidad tiene destinado un fondo para el pago de pensiones y primas de antigliedad
al personal, determinado con base en el estudio actuarial que se prepara para tales
efectos. Los estados financieros reconocen las premisas de dicho contrato de acuerdo
con lo establecido en la NIF D-3 (Ver Nota 13).

k. Impuestos Diferidos. La Union de Crédito conservadoramente no ha reconocido
activos ni pasivos por impuestos diferidos

NOTA 4. DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las disponibilidades de la Union de Crédito se integran como
sigue:

2021
Délares Moneda
Concagic Americanos Nacional
Depésitos en bancos nacionales $ 681
Depé6sitos en bancos del extranjero
0 681
2020
Depésitos en bancos nacionales 672

Depésitos en bancos del extranjero

0% 672




NOTA 5.

INVERSIONES EN VALORES

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los titulos para negociar se integran como sigue:

2021
Tipo de o il Plazo de Fecha de Procedimiento para  Importe en
Instrumento intermiedianio Inversién Vencimiento Valuacién miles
: S $
BBVAPYM B-1 BBVA Bancomer Disponibilidad Valor de mercado 2,806
BBVATES E BBVA Bancomer Inmediata Valor de mercado 12,930
Total 15,736
2020
Tipo de PR, Plazo de Fecha de Procedimiento para  Importe en
Instrumento Intermediario Inversion Vencimiento Valuacion miles
L sk $
BBVAPYM B-1 BBVA Bancomer Disponibilidad Valor de mercado 1,165
BBVATES E BBVA Bancomer Inmediata Valor de mercado 1,700
Total 2,865

Los ingresos por intereses de disponibilidades en 2021 y 2020, ascendieron a $ 123 y $ 218,

respectivamente.



NOTA 6.- CARTERA CREDITICIA.

Los créditos otorgados por la Unién de Crédito, al cierre del ejercicio 2021 y 2020 por
tipo de préstamos son los siguientes:

2021
Tipo de crédito Cartera Cartera vencida Cartera Total  Estimacion
Vigente (capital)
Créditos com. doc. con garantia $ 31,150 $ 3,495 $ 34646 $ 1,702
inmobiliaria
Créditos com. doc. con otras 173,742 1,909 175,651 15,934
garantias
Cartera descontada 0 0 0
Total cartera $ 204,892 $ 5,404 $ 210,296 $ 17,636
2020
Tipo de crédito Cartera Cartera vencida Cartera Total  Estimacion
Vigente (capital)
Créditos com. doc. con garantia $ 397 $ 1644 $ 2,041 $ 1,643
inmobiliaria
Créditos com. doc. con otras 256,656 3,661 260,317 15,339
garantias
Cartera descontada 0 0 0
Total cartera $ 257,053 $ 5305 §$ 262,358 $ 16,982




La cartera de crédito vigente al 31 de diciembre de 2021 se reparte en 9 socios por el
otorgamiento de créditos con vencimientos diversos. Los saldos de Cartera vigente por
socio es la siguiente:

Num Nombre Total

1 Terracerias y Pavimentos de Fresnillo SA de CV 31,020
2 Constructora Techa, SA de CV 130
3 GAC Constructora, SA de CV 3,264
4 Operadora de Autopistas del Altiplano, SA de CV 30,761
5 Grupo Corporativo Fresnillo, SA de CV 26,990
6 Televera Red, SAPI de CV 27,319
il Telecomvera Holding, SAPI de CV 57,028
8 Grupo W Com, SA de CV 23,187
9 Radio Carién, SA de CV 5,192

TOTAL 204,892

COVID-19

Como medida implementada por la Unién de Credito ante la situacién de la pandemia por
COVID-19 esta la ampliacion de plazos de cuatro meses para créditos con vencimientos
originales en los meses de abril y mayo de 2020 de conformidad con los Criterios Contables
Especiales; los créditos a los que se aplicé esa medida fueron liquidados o renovados en
tiempo de conformidad con el nuevo plazo, por lo que no hay créditos vencidos.

NOTA 7. ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS.

Se determina con base en las reglas para calificacién de la cartera crediticia emitidas por la
CNBV: el monto de las estimaciones se determina con base en las diferentes metodologias
establecidas por la Comision en el anexo 20 “Lineamientos para evaluar la calidad crediticia
del deudor de cartera crediticia comercial de uniones de crédito” publicado el 4 de febrero
de 2011.

2021
Monto de estimacion preventiva
Grado de Fraccion | Fraccion |l
riesgo (Nota 3 g) (Nota 3g ii) Total 2020
A1 $ 565 $ 11,708 $ 12,273 $ 7,333
B3 4,344

C1



C2

D 316 316
E 5,007 40 5,047 5,305
$ 5572 % 12,064 16,982
Porcentaje de gradualidad obligatorio en la
constitucion de la estimacion preventiva
para riesgos crediticios 100% 100%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios
obligatoria $ 17636 $ 16,982
Estimacion preventiva para riesgos crediticios
registrada $ 17,636 $ 16,982
100% 100%

Porcentaje de estimacion preventiva cubierta

De conformidad con la metodologia de calificacién de cartera de crédito, el grado de riesgo
otorgado de A1 Fraccién | (se presentan cuentas vigentes sin incumplimiento 0.5% reserva),
A1 Fraccion |l (créditos que han sido reestructurados con motivo de ser considerada como
cartera emproblemada 5%, 10% y 12% de reserva), dos socios en grado de riesgo B3 12%
de reserva y ocho mas en grado de riesgo E, por éstos ultimos se presenta la estimacion a

un 100% del monto de acuerdo con los lineamientos antes referidos.

NOTA 8 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se integran como sigue:

Concepto 2021 2020

Saldos a favor e impuestos por acreditar 3,563 3,784

Préstamos y otros adeudos del personal 590 286

Otros deudores 301 453

Estimacion de irrecuperabilidad (368) (56)
Total $ 4,086 4,467 $

Los saldos a favor corresponden a ISR por $3,556 e IVA por $7
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NOTA 9 PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO.

Los muebles, maquinaria, mobiliario y equipo de la Union de Crédito al 31 de

diciembre del 2020 y 2019 se integran de los siguientes montos:

Concepto Saldo 2020 Movimientos Saldo 2021
Mobiliario y equipo $ 301 7 $ 308
Equipo de computo 3,932 12 3,944
Inmuebles para oficina 625 0 625
Equipo de transporte 419 0 419
Adaptaciones y mejoras 457 0 457
Total $5,734 $19 $5,753
Depreciacion acumulada (3,690) (1,246) (4,936)
Total neto histérico 2,044 (1,246) 817
Total 2,044 (1,246) 817

Los cargos por depreciacién histérica por los ejercicios del 2021 y 2020 fueron

de$1,246 y $1,180, respectivamente.

Elinmueble propiedad de la Union para el desarrollo de sus actividades se encuentra

libre de todo gravamen al cierre del ejercicio.

NOTA 10 PAGOS ANTICIPADOS

Los pagos que se han anticipado en otros ejercicios estan completamente amortizados en
el estado de resultados se encuentran en gastos de administracién como “Otros”; en los

afios 2021 y 2020 no hay gastos por amortizacion de gastos

NOTA 11 PRESTAMOS DE SOCIOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Los pasivos de los ejercicios 2021 y 2020 se integran de la siguiente forma:

Tipo 2021 2020
Prestamos de Socios corto plazo 5,014 4,031
Prestamos de socios a largo plazo 145,607 190,188
Impuesto a la utilidad y PTU 29 377
Acreedores diversos 3,226 2,857
Créditos diferidos 676 1,149
Total 198,601

154,553

1



Al cierre de 2021 y 2020 los préstamos recibidos son en moneda nacional, los

principales corresponden a créditos obtenidos de:

Socio (1)
Rafael Lépez de Lara Ahued
Grupo Profrezac, SA de CV
José de Jesus Aguirre
Lucamax, SA de CV
Terracerias y Pavimentos de Fresnillo, SA de CV
Operadora de Autopistas del Altiplano
Logistica Calidad en la Construccion y Comercio SA CV
Total

2021 2020
3,566 4,031
17,546 30,459
305 292
115,027 146,024
5,506 5,199
2,637 2,512
6,034 5,702
150,621 194,219

Al 31 de diciembre de 2021, los vencimientos van desde 79 a 719 dias. Los préstamos
estan respaldados con pagarés y no hay garantias otorgadas por los préstamos
recibidos; la tasa de interés es variable (CETES a 28 dias + 1.7 puntos).

NOTA 12 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

1. Impuestos retenidos

Dentro de este rubro se incluyen retenciones por pagar a cargo de terceros
correspondientes al mes de diciembre de 2021 los cuales fueron liquidados en enero de

2022

2. Impuesto Sobre la Renta.

Por el ejercicio de 2021, la Unién de Crédito determino pérdida fiscal por $237 por lo
que no causa Impuesto Sobre la Renta los pagos provisionales enterados y la

retenciones de ISR dan saldo a favor de 436

NOTA 13. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

La valuacién actuarial del Plan de Pensiones, Prima de Antigledad y Pagos por
Terminacién de la Relaciéon Laboral, asi como la presentacion de sus resultados, han sido
elaborados observando los lineamientos establecidos por la NIF D-3 de las Normas de

Informacion Financiera mexicanas.
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Se presentan los datos y cifras de mayor relevancia, a valores nominales, tomados del
estudio actuarial elaborado por la Firma “Carlota Ceballos”, los cuales se determinaron

conforme al método de crédito unitario proyectado.

2020
Beneficios al Retiro Beneficios por Terminacion
Concepto : Prima de Prima de Indemnizacién Total
Pensiones  Antigiiedad Antigiiedad Legal
Obligaciones por beneficios
definidos (2,406) (300) (75) (2,781)
Obligaciones por beneficios
adquiridos 0 0 0 0
Obligaciones por beneficios
no adquiridos 9 0 0 0
Activos del plan 1,231 175 6 1,412
(Pasivo)/ Activo neto b
proyectado 1,175 (125) (65) 985
Costo neto dei periodo 207 54 T 268
Aportaciones al fondo 202 28 8 238
2020
Beneficios al Retiro Beneficios por Terminacion
Concepto i Prima de Prima de Indemnizacién Total
Pensiones  Antigiiedad Antigiiedad Legal
Obligaciones por beneficios
definidos (2,084) (252) (72) (2,408)
Obligaciones por beneficios
adquiridos 0 0 0 0
Obligaciones por beneficios
no adquiridos 0 0 0 0
Activos del plan 1,225 174 6 1,405
(Pasivo)/ Activo neto
proyectado 859 (78) (65) (715)
Costo neto del periodo 193 62 0 255
Aportaciones al fondo 151 18 7 176
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Concepto 2020 2020

Costo laboral del servicio actual $ 127 8§ 115
Costo financiero 171 132
Rendimiento esperado de los activos del plan 98 86
Remediciones 68 94

Costo neto del periodo: $ 268 $ 255

La vida laboral promedio de los empleados al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es de 8.0
y 9.4 afios, respectivamente.

Las tasas utilizadas en el estudio actuarial fueron las siguientes:

Concepto 2021 2020
Tasas de descuento nominales utilizadas para 7% 6.5 %
determinar el valor presente de las obligaciones

Tasas de incrementos proyectados de sueldos 3% _2%

NOTA 14 SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las operaciones realizadas en 2021 y 2020, con compaiiias filiales y miembros del consejo
de administracién fueron las siguientes:

Concepto 2021 2020
Ingresos:
Intereses cobrados 21,368 27,016
Gastos:

Gastos por intereses 10,760 14,898
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Los saldos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 con partes relacionadas y miembros del
Consejo se integran como sigue:

Concepto 2020 2020

Cuentas por cobrar: 0 0
Cuentas por pagar:

Préstamos de socios 150,621 194,219
Grupo Profrezac, SA de CV 17,546 30,459
José de Jesus Aguirre 305 292
Logistica de Calidad en Construccién y Comercio SA CV 6,034 5,702
Lucamax, SA de CV : 115,027 146,024
Terracerias y Pavimentos de Fresnillo, SA de CV 5,506 5,199
Rafael Lépez de Lara Ahued 3,566 4,031
Operadora de Autopistas del Altiplano 2,637 2,512

Todos los créditos otorgados por la Unién de Crédito estan destinados a apoyar las
actividades productivas de sus filiales y miembros del consejo de administracion, de
acuerdo a lo siguiente:

a. A los créditos otorgados en moneda nacional y con recursos propios, se aplica la tasa
de CETES a 28 dias, mas puntos adicionales de acuerdo al monto del crédito.

b. Los créditos fondeados con recursos de Organismos externos se sujetan a las
politicas de tasas de interés establecidas por cada organismo.

Las condiciones de los créditos son las mismas para todos los socios y estan de acuerdo a
las negociaciones que la Unién de Crédito logra con las instituciones financieras que los
fondean

NOTA 15 CAPITAL SOCIAL Y APORTACIONES PARA FUTUROS AUMENTOS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social de la Unién de Crédito se
compone de 28,500 acciones serie “A” con valor nominal de $ 1 cada una, dando un
total de $ 28,500 de capital fijo; 1,500 acciones serie “B”, con el mismo valor nominal
por un total de $1,500 de capital variable, para un capital social total de $30,000,
pendiente de exhibir $2,000 de serie ‘A’
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Con fecha 3 de abril de 2017 en asambiea general extraordinaria de accionistas se
aprobé por unanimidad el aumento de capital social por $20,000 para llegar a un
total de $50,000, por lo que se modific la clausula séptima de los estatutos sociales
de la Unién, con fecha 30 de octubre se obtuvo la aprobacién de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores (CNBV); al 31 de diciembre de 2020 se ha recibido
un total de $22,000 para aumento de capital del socio Grupo Profrezac, SA de CV,
pendientes de emitirse los titulos correspondientes y protocolizar ante notario.

NOTA 16. INDICE DE CAPITALIZACION

El indice de capitalizacion se determina conforme a lo establecido en el Articulo 83 de las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las Organizaciones Auxiliares del Crédito,
Casas de Cambio, Uniones de Crédito, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y
Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

su calculo es el siguiente:

Concepto 2021 2020
Cartera de crédito neta 192,661 245,376
Bienes adjudicados neto 0 0
Menos: Monto deducible de la cartera de crédito vigente con 145,936 171,959
garantia liquida (100%)

Activos sujetos a riesgo de crédito 46,725 73,416
Requerimiento de capital por riesgo de crédito 5,892 5,873
Activo total 215,393 257,045
Requerimiento de capital por riesgo de mercado (1%) 2,154 2,571
Activos sujetos a riesgo de mercado (requerimiento de capital por 26,924 32,104
riesgo de mercado * 12.50)

Requerimiento de capital por riesgo de crédito y riesgo de 5,892 8,444
mercado

Capital neto = Capital contable - activos intangibles — activos por 60,840 58,229
impuestos diferidos

indice de capitalizacién = Capital neto / (Activos sujetos a riesgo 52 68 % 55.18 %

de crédito + activos sujetos a riesgo de mercado)
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NOTA 17. CUENTAS DE ORDEN

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponden a los siguientes conceptos:

a. Bienes en administracién. Se registran los bienes y valores ajenos que se reciben
en custodia, o bien, para su administracién, derivados de las operaciones de
préstamos a socios. Al cierre de 2021y 2020, este rubro se integra como sigue:

2021 2020

Corto plazo $ $
Largo plazo 9 9
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NOTA 19. OTROS INGRESOS Y GASTOS DE LA OPERACION

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se integran de la siguiente manera:

Concepto 2021 2020
Afectaciones a la estimacion por irrecuperabilidad 1,541 762
Oftros ingresos 0 0
Neto: $ 1,541 $ 762
NOTA 20 CONTINGENCIAS.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se tienen las siguientes contingencias:

a) No cuantificada de las posibles diferencias de impuesto que pudiera determinar la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en sus facultades de revisiéon, por
obligaciones no caducadas en los términos del Cédigo Fiscal de la Federacion.

b) Asimismo, no cuantificada derivada de la responsabilidad solidaria respecto de la
enajenacion de acciones que efectuaron socios personas fisicas en varios ejercicios
anteriores, al no contar con constancias de retencion del impuesto causado por el
enajenante de tales acciones; segun lo establece la Ley del Impuesto Sobre la Renta
en el articulo 154 y el relativo articulo 26 fraccion Xl del Cédigo Fiscal de la
Federacion vigentes en los afios en que se efectuaron dichas transacciones.

NOTA 21 CAMBIOS EN LA NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS UNIONES DE
CREDITO

Desde noviembre 2017 la CNBV publicé en el Diario Oficial de la Federacién modificaciones
a la Circular Unica de Instituciones Financieras Especializadas (CUIFE), entre los cambios
normativos emitidos por las autoridades, destacan los siguientes:

Se incorpora un nuevo Capitulo para regular el Proceso Crediticio e Integracion de
Expedientes de Crédito, entre los lineamientos normativos destacan los siguientes:
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Las uniones de crédito deberan considerar como parte de su actividad crediticia, cuando
menos los siguientes conceptos: i) Fundamentos del ejercicio del crédito (Objetivos,
lineamientos y politicas e infraestructura de apoyo); y ii) Funciones del ejercicio de crédito
(Originacién y administracién del crédito).

Se prevé que la CNBV podra ordenar a las uniones de crédito medidas precautorias para
la constitucién de reservas preventivas de riesgo crediticio adicionales a las derivadas del
proceso de calificacion de cartera y ordenar la suspension del otorgamiento de nuevos
créditos para las uniones de crédito cuya actividad crediticia presente deficiencias graves,
entre otros aspectos.

Se establecen los requisitos con que deben cumplir los expedientes de crédito en funcién
a la etapa del proceso crediticio de que se trate: promocién evaluacién, aprobacion e
instrumentacién del crédito, seguimiento, control y recuperacién de cartera, pero ademas
se debera atender al tipo y monto de los créditos otorgados.

Se contempla la necesidad de realizar una introspeccién a la estructura organizacional,
siendo necesaria por las actividades que se requerird sean realizadas por una mesa de
control, la seguridad de la informacién que debera recaer en un responsable de sistemas y
la medicion de riesgos por un responsable, sin especificar en este Ultimo caso disposiciones
para su regulacion.

Adicionalmente, establece las responsabilidades de la Direccion General, atribuyendo el
adecuado funcionamiento de la unién de crédito al Director General y los principales
Directivos, sin menoscabar las funciones que desempefian el Consejo de Administracién y
los diferentes Comités.

NOTA 22. ENTORNO FISCAL
a) IMPUESTOS A LA UTILIDAD CAUSADOS

En 2021 y 2020, la companiia estuvo sujeta al Impuesto Sobre la Renta (ISR), mismo que
se calculé en la moneda en que ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre,
aplicando la tasa del 30% sobre su resultado fiscal. En 2021 y 2020 el ISR causado
ascendié a $ 0y $ 581, respectivamente.
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NOTA 23. EFECTO COVID, AFECTACIONES SUFRIDAS Y MEDIDAS TOMADAS
PARA MITIGAR SU EFECTO.

Consideramos que ia Union de Crédito se mantuvo con operaciones estables, no sufrid
afectaciones graves, ningun socic entrd a cartera vencida derivado de la contingencia, los
socios que asi lo requirieron, solicitaron ampliacion de plazo y renovacion y se incorporaron
al Plan de Medidas Temporales Covid y Criterios Contables Especiales emitidos por la
CNBV.

NOTA 24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos y las presentes notas referentes al gjercicio 2021 fueron
autorizados para su emision por el Consejo de Administracion con fecha 27 de enero de
2022 y seran enviados a la Asamblea de Accionistas para su aprobacién o, en su caso,
modificacion.

Estas notas forman parte integrante de los estados fnaW

Ing. Rafael Borrego Estrada A.E. zabet alderas Rodriguez
Presidente del Consejo de Dlrec ra General
Administracion

L.C..Alffedo Gil Montoya
Comisario
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